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Immobilienmarkt und Banken: Eine unheilvolle
Korrelation?
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Immobilienmarkte am Wendepunkt?
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Entkoppelung der Preisentwicklung

Entwicklung Wohnimmobilienpreisindex (2010 = 100)
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Sorgenkind Gewerbeimmobilien

Entwicklung Gewerbeimmobilienpreise Deutschland (2003 = 100)
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Abwertungen belasten Bilanz

Abwertungen 2022-2023 vs. Aufwertungen 2016-2021
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1 Stressed LTV
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I-CV LTV Stresstest (marktnahe Bewertung des Portfolios)
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Herausforderung Schuldendienst e\

Ist die Zinslast langfristig tragbar?
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Banken und gewerbliche Immobilien
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Schweizer Banken geringer exponiert

Engagement Gewerbeimmobilien in Deutschland, Schweiz und
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Gewerbeimmobilien 1m Stress

Puffer im Ergebnis

gg B Ergebnis vor Risiko in % "CRE"
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Skepsis bleibt bestehen

NPLs in CRE (in %) im europaischen Vergleich @ LTV 2021 vs 2023 und Risikokosten deutscher Banken
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Best-Case Szenario

— Keine schwere Rezession

aber sinkende Zinsen

— Stabilisierung
Immobilienmarkte

— Szenario vom Markt
bereits eingepreist
(Potential fiir negative
Uberraschungen)
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Banken

Einseitige Geschafts-
modelle werden getestet

Banken bei Kredit-
vergabe restriktiver

Unsicherheit bei
Bewertungsanpassungen

Immobilienunternehmen

— US-Buromarkt
wiederholt sich nicht 1:1
in Europa

— Refinanzierungskosten
zu hoch respektive
Kapitalisierungssatze zu
tief; steigende Mieten
notig; Kapitalmarkt
wieder offen

Empfehlung

— Immobilien: Senior

Unsecured Anleihen
teuer; qualitativ
hochwertige Emittenten
praferieren;
Hybridanleihen nur fiir
mutige Investoren

Banken: Opportunitaten
bei Volatilitat

14



Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit



Independent Credit View AG
Schweizergasse 21

8001 Ziirich

Tel. +41 43 204 19 19

info@i-cv.ch

www.i-cv.ch
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Disclaimer

Dieses Dokument dient nur zu Informationszwecken und ist keine Aufforderung zur Tatigung von Transaktionen oder zum Abschluss irgendeines Rechtsgeschiftes. Die in
diesem Dokument enthaltenen Informationen stammen oder beruhen auf Quellen, die Independent Credit View AG (nachfolgend I-CV) als verlasslich erachtet. I-CV {ibernimmt
jedoch keine Gewahrleistung fiir die Richtigkeit, Aktualitit oder Vollstdndigkeit der Informationen. I-CV behilt sich zudem vor, im Dokument gedusserte Meinungen ohne
Vorankiindigung und ohne Angabe von Griinden zu dndern. I-CV lehnt jegliche Haftung fiir Verluste aus der Verwendung dieses Dokuments und den maglichen rechtlichen,
regulatorischen, steuerlichen und buchhalterischen Konsequenzen ab. Insbesondere haftet I-CV nicht fiir den Erfolg der von ihr abgegebenen Empfehlungen. Ratings beziehen
sich einzig auf Kreditrisiken. Insbesondere beriicksichtigen Ratings das Zinsanderungsrisiko und andere Marktrisiken nicht. Das vollstdndige oder teilweise Reproduzieren oder
Veroffentlichen dieses Dokuments ist nicht gestattet.


mailto:info@i-cv.ch
http://www.i-cv.ch/
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